UCHWALANR.................
RADY GMINY KIELCZYGLOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych: Chorzew, Dgbrowa,

Glina Mata, Kielczygtow, Kielczygtow Okupniki, Pierzyny, Obréw, Osina
Duza i Mata, Skoczylasy, Studzienica, w Gminie Kielczygtéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr VIII/35/2024 Rady Gminy Kietczygtow z dnia 29 listopada 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych: Chorzew, Dgbrowa,
Glina Mata, Kiefczygtow, Kietczygtow Okupniki, Pierzyny, Obrow, Osina Duza i Mata,
Skoczylasy, Studzienica, w Gminie Kietczygtéw stwierdzajgc brak naruszenia ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kietczygtow
przyjetego uchwatg Nr XXXVI11/269/22 Rady Gminy Kietczygtéw z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowahn i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kietczygtdw i zmienionego uchwatg Nr LV/368/24 Rady Gminy
Kietczygtdw z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kietczygtéw, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach geodezyjnych: Chorzew, Dagbrowa, Glina Mata, Kietczygtéw,
Kietczygtdbw Okupniki, Pierzyny, Obréw, Osina Duza i Mata, Skoczylasy, Studzienica, w
Gminie Kietczygtow, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikami graficznymi do
uchwaty Nr VII1/35/2024 Rady Gminy Kietczygtow z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych: Chorzew, Dgbrowa, Glina Mata,
Kietczygtoéw, Kietczygtow Okupniki, Pierzyny, Obrow, Osina Duza i Mata, Skoczylasy,
Studzienica, w Gminie Kietczygtdéw, przedstawiono w czeéci graficznej planu, zwanej dale;j
rysunkiem planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1)rysunek planu, w skali 1:1000, sktadajgcy sie z 17 arkuszy i przedstawiajgcy obszary
objete planem, stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 2;
3)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 3.



§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;

3)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwieh majacych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu;

4)budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmnigj
jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych, w ilosci i o powierzchni catkowitej, réoznych od wtasciwosci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

5)funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumiec lokalne poszerzenia drég, w
szczegolnosci potrzebne do urzgdzenia skrzyzowania.

§5. 1.0bowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem miejscowym;
2)linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)przeznaczenie terenow;
4)nieprzekraczalna linia zabudowy;
5)granica strefy ochrony archeologicznej;
6)granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3.Potozenie poszczegdinych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegolnosci, w
miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu:
1)potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a)podziemnej czesci budynku,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami;
2)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy przez:
a)budynki o funkcji dozoru lub portierni o maksymalnej wysokosci 3,5 m i powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 20 m?, jesli jest to zgodne z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci dotyczgcymi drég publicznych;
b)schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowa, podokienniki oraz inne
elementy architektoniczne, wg przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych
drég publicznych;



3)ustalenia dotyczace istniejgcych budynkow, ktére czesciowo znajdujg sie poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) mozliwosé przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos¢ rozbudowy:
— w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
— poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz
50 m? powierzchni w rzucie poziomym;
4)usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej, w szczegolnosci wzgledem
drog publicznych, nalezy okresla¢ na podstawie przepiséw odrebnych.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;
2)obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
326 Zbiornik Czestochowa E;
3)rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych, w tym ich
przebudowa lub likwidacja, powinny byé zgodne z przepisami odrebnymi przy
zachowaniu sprawnosci uzytkowej urzadzen oraz zapewnieniu prawidtowego przeptywu
wod;
4)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardéw jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;
5)nakaz stosowania w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat systemu
oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej celem redukcji ucigzliwosci
odorowych oraz emisji pytow;
6)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;
7)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem:
a)inwestycji celu publicznego,
b)chowu i hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP i mniejszej niz 210 DJP
realizowanych w ramach terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 14RZM,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;
8)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow o odnawialnych zrodfach energii;
9)plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzagdzeniami innymi niz wolnostojgce;
10)zakaz lokalizacji biogazowni;
11)zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;
12)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego w przepisach
odrebnych:
a)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,
b)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,



13)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych, w sgsiednich terenach
chronionych akustycznie.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1)w granicach obszaru objetego planem wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow;

2)dla stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktorej
ustala sie obowigzek przeprowadzenia badah archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz przepisach §6.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie strefy ochronne linii elektroenergetycznych SN 15 kV zgodnie z rysunkiem
planu;
2)w strefach ochronnych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1:
a)obowigzujg przepisy odrebne, zwtaszcza dotyczgce dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
b)ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;
3)likwidacja wskazanych na rysunku planu linii elektroenergetycznych powoduje likwidacje
wyznaczonej dla nich stref ochronnych;
4)minimalng odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowaé wg przepiséw
odrebnych;
5)dla terenu 1U-P potozonego w odlegtosci wiekszej niz 50 m i mniejszej niz 150 m od
cmentarza ustala sie:
a)zakaz lokalizaciji i korzystania z uje¢ wody,
b)obowigzek podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich obiektow wymagajgcych
zaopatrzenia w wodeg;
6)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe;
7)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenhstwo pozarowe.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow



priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)tereny 5RZM, 1KDD, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 1US-UK-UB, 2KDD, 9RZM, 10RZM, 1MN-U,
3KDD, 2MN-U, 4KDD, 1U-P, 11RZM, 1PEF, 12RZM, 13RZM, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
14RZM, 1UR, 1U znajdujg sie czesciowo lub w catosci w granicach terenu gorniczego
kategorii 0 ,Pole Szczercow”,
2)przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji w terenach gorniczych, a w szczegolnosci z:
a) kategorii terenu goérniczego,
b)prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntéw,
C) prognozowanych osiadan,
d) odwodnienia ztoza ,Befchatow”;
3)tereny 6RZM, 7RZM, 8RZM, 1US-UK-UB, 9RZM znajdujg sie w zasiegu wptywu leja
depresji spowodowanego odwodnieniem Zaktadu Gérniczego KWB ,,Befchatéw”,
4)w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
5)tereny 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 1KDL, 1KDD znajdujg sie w catosci w
zasiegu krajobrazu priorytetowego 10-318.25-17 Wielka Wies — Brzykéw — Strobin —
Felinbw okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego przyjetym
uchwatg nr Xll1/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa tédzkiego;
6)sposéb zagospodarowania terendw, o ktéorych mowa w pkt 5 winien uwzgledniac
wytyczne ustalone w Audycie, w szczegdlnosci:
a)ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkoéw rodzimych, w tym w
czesci frontowej dziatki, w nawigzaniu do wystepujgcych we wsi tradycyjnych ogrodow
przydomowych i sadéw,
b)lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
klimatyzatory, urzagdzenia wentylacyjne) w sposdb niezaktécajgcy odbioru wizualnego z
przestrzeni publicznych (drég publicznych).

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw:
a)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest
ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz
dotychczasowy.



§14. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)nie ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7RZM, 8RZM, 1US-UK-UB, 9RZM, 10RZM, 1MN-U, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM, 1UR;
2)30% dla terendéw oznaczonych symbolami 2MN-U, 1U-P, 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 1U.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)mozliwos¢é budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg
przepisow odrebnych, przy czym, dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci przepompowni, stacji transformatorowych, rozdzielni elektrycznych, staciji
gazowych, stuzgcych poszczegdlnym rodzajom sieci, dopuszcza sie wydzielanie dziatek
gruntu o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej;

2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub
urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a)zaopatrzenie w wode:

— z sieci wodociggowej,
— z uje¢ waéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymaganh ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z
przepiséw odrebnych,
b)odprowadzanie sciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarne;,
—w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
—w przypadku odprowadzania s$ciekdw przemystowych obowigzuje zapewnienie
odpowiednich parametréw i norm,
c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
— do zbiornikéw retencyjnych,
— w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
€)zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
—w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemdw grzewczych,

— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
g)gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



§16. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1)w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych
dotyczgcych drog publicznych;

2)mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3)warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powigzanie dojs¢ i
dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzgdzeh z nimi zwigzanych z
drogami publicznymi wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdlnych terenéw

§17. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala
sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkow ustugowych,
— budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— placow zabaw i miejsc rekreacyjnych,
— drég wewnetrznych,
— parkingu;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko na lokal uzytkowy,
— 1 stanowiska na kazdych 4 zatrudnionych dla obiektéw ustugowych,

b)w przypadku realizacji wiecej niz 14 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:

— — pod wiatg,

— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

€)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,5,
— minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,



h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

i) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°,
— ptaskie.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U ustala sie:
1)przeznaczenie: teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkéw ustugowych,
— budynkéw garazowych i wiat,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— placow zabaw i miejsc rekreacyjnych,
— drogi wewnetrznej,
— parkingu;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na lokal uzytkowy,
— 1 stanowiska na kazdych 4 zatrudnionych dla obiektéw ustugowych,

b)w przypadku realizacji wiecej niz 14 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:
- — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementow azurowych, w tym geokraty parkingowej,
—garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,5,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

i) dachy:

— dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°,

— ptaskie.

§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UR ustala sie:
1)przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektoéw budowlanych:



— budynkéw ustugowych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw garazowych i wiat,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— parkingu,
— toalety publicznej;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
— 1 stanowisko na lokal uzytkowy,
— 1 stanowisko na kazde 20 oséb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku,
b)w przypadku realizacji wiecej niz 14 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:
— — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
— garaz,
— budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,
i) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 65°,
— wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°,
— ptaskie.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren ustug Iub produkcji, z wykluczeniem: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, produkcji energii i przemystu portowego;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkéw ustugowych,
— budynkéw przemystowych i magazynowych,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— budynkéw garazowych,
— wiat,
— parkingu;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,



b)w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

- — pod wiatg,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

— garaz,

- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,8,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

g)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki: 10 m,

—nie wprowadza sie ograniczen wysokosciowych dla pozostatych obiektéw
budowlanych, w szczegdlnosci wiezowych, masztowych, technologicznych,
kominow,

i) dachy:

— dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

— wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°,

— ptaskie.

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-UK-UB, ustala
sie:
1)przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego:
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkoéw ustugowych,
— placéw zabaw i miejsc rekreacyjnych,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— budynkéw garazowych,
— parkingu;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych dla
obiektéw ustugowych,

b)w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

— — pod wiatg,

— — z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,



- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna: 0,6,

— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki: 11 m,

—nie wprowadza sie ograniczen wysokosciowych dla pozostatych obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci wiezowych, masztowych, technologicznych,
kominow,

i) dachy:

— dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

— wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°,

— ptaskie.

§22. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF,
4PEF ustala sie:
1)przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
a)lokalizacja obiektow budowlanych:

— urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego - ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

— magazynow energii,

— stacji transformatorowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b)dopuszcza sie lokalizacje:

— drég wewnetrznych,

— parkingu;

2)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na teren,

b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sie,

c) spos6b realizacji miejsc do parkowania: utwardzenie gruntu, w szczegdlnosci z
wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,5,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

i) dachy: dowolne.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi lokalne;;
2)teren 1KDL stanowi funkcjonalno$¢ drogows;



3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2)szerokosc terenu:

a) 3KDD stanowigcego poszerzenie drogi: 1,3 m,

b)4KDD stanowigcego poszerzenie drogi: od 2,8 m do 3,6 m;
3)tereny 1KDD,2KDD stanowig funkcjonalnos¢ drogowa;
4)zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM
ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)zasady zagospodarowania:

a)lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych,
— budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych,
— wiat,
— budowili rolniczych,
b)dopuszcza sie lokalizacje:
— drég wewnetrznych,
— parkingu;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko na lokal uzytkowy,
b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sie,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegodlnosci:
— — pod wiata,
— — z wykorzystaniem elementow azurowych, w tym geokraty parkingowej,
—garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 10 m,
— budynki gospodarcze, inwentarskie: 12 m,
— budynki pozostate: 6 m,
—nie wprowadza sie ograniczen wysokosciowych dla pozostatych obiektow
budowlanych,



i) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
— jednospadowe o kgcie nachylenia do 30°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady



